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PREMIERE PARTIE

A - RAPPORT DU COMMISSAIRE ENOUETEUR

i-RAPPEL DE IOBJET de L’ENOUETE

La commune de MITTELHAUSEN, a I’ouest de la ville de BRUMATH,
peuplée d’environ 570 personnes en 2010 est située dans la Communauté des Communes du
pays de la ZORN, dans le Bas-Rhin. Le ban communal de 481 hectares s’étend dans un secteur
du KOCHERSBERG, plateau vallonné incliné vers I’EST de la plaine d’ Alsace. I’occupation
des sols est forternent réservée 3 Iagriculture (394 HA). Avec 18 exploitations en activité
(recensement 2000) et en développement, I"activité agricole est un enjeu économique majeur.
Parallélement, une entreprise agro-alimentaire ( plus de 100 salaries en 2012) s’est développée
au sud de la commune et contribue 2 la diversification ¢conomique du village.

1.1 situation juridique

MITTELHAUSEN n’était pas dotée d’un document d’urbanisme, puisque le projet de
PLU de 2004 a éi¢é rejeté.

Cependant un certain nombre d’évolutions ont &€ rendus nécessaires par son
rattachement & la Communauté des Communes du pays de la ZORN, & qui elle a transférée un
certain nombre de compétences (aménagement de 1’espace, logement et cadre de vie,
transports, service des écoles, ordures ménageres, ..). Mais aussi parce qu’un cadre juridique
supra-communal s’est imposé :

* le Schéma de cohérence territorial de la région de STRASBOURG (SCOTERS)

Parallélement, MITTELHAUSEN a2 transféré la maitrise d’ouvrage de Pensemble des
ouvrages de collecte de I’assainissement au Syndicat des Eaux du Bas-Rhin (SDEA) depuis le
17172013. Or la loi sur Pean du 3/1/1992 et la loi sur I’Eau et les milieux aquatiques du
30/12/2006, font obligation aux commumes de se doter d’un zonage d’assainissement collectif
et non collectif. Le réseau actuel, de type unitaire, compte 2 branches orientées Est-Ouest et
Nord-Sud et qui desservent un habitat majoritairement groupé. Le non collectif ne concerne
que quelques maisons isolées ou des exploitations agricoles éloignées du village.

1.2 objet de I'enquéte publique

L’espace urbanisé (36 HA) couvre environ 7.4 % du territoire. MITTELHAUSEN
présente un tissu urbain qui tend & s étirer le long des 2 axes routiers structurants.
L’urbanisation, historiquement resserrée, a tendance sous la pression fonciére, a déstructurer
I’organisation générale du village. Depuis 1975, une augmentation importante de la population,
suite 4 ’ouverture de zones d’extension urbaine, a modifiée la structure de la population
(rajeunissement, desserrement des ménages).Cette augmentation est supérieure & la moyenne
d’augmentation de Ia population des autres communes de la communauté des communes du
pays de la ZORN .Ce taux positif est dit 4 un solde migratoire prépondérant .Compte tenu du

3 PLU de la commune de
Mittelhausen



développement démographique envisagé & I’horizon 2025 (670 habitants) et pour ne pas
assister 4 de véritables coupures entre certaines extensions urbaines et le vieux bourg, il
convenait de faire le choix d’extensions urbaines mesurées, tout en préservant les milicux
agricoles.

Pour ce faire, le Plan d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD), a défini
4 grand thé¢mes qui constituent I"ossature de la stratégie du développement communal de
MITTELSCHAEFFOLSHEIM.

Protéger I’identité du village

Gérer la rareté foncicre.

Maintenir I’équilibre des fonctions

Maintenir I’équilibre entre développement et protection

Au PLU de MITTELHAUSEN est intégré le schéma du zonage d’assainissement collectif et
non collectif, conformément au décret 94-469 du 3/6/1994.

La commune est soumise, en ouire, a des contraintes de différents ordres :

» Coniraintes lides aux servitudes d’utilité publique :

En effet, le PLU ne doit pas prévoir de développement & proximité :
- du chétean de MITTELHAUSEN et des sites archéologiques de Ia commune
- de la canalisation de transport de gaz Brumath-Saverne
- de la aison hertzienne Nancy-Strasbourg
- du tracé TGV EST, sur la face sud du ban communal.

¥ Coniraintes lides au respect de la loi Grenelle :

Utilisation économe des ressources naturelles .Les surfaces agricoles, surtout
prés et vergers, doivent étre préservées de ’urbanisation.

» contraintes liées au SCOTERS :

Compte tenu du développement démographique prévu a ’horizon 2025, le
SCOTERS a proposé une limitation de la consommation de I’espace, une densification du
renouvellement urbain, un renforcement du patrimoine architectural, une amélioration des
dessertes locales, une mixité sociale de I’habitat, une dynamisation du tissu urbain.

Enfin, la commune figure sur la liste des communes de I"aire historique du grand
Hamster. Des zones d’habitats favorables au grand hamster n’ont pas été recensées sur le ban
communal, qui n’est d’ailleurs pas identifi¢ comme étant une zone prioritaire de reconquéte.
Cependant, cette contrainte naturelle doit &tre prise en compte dans tous les projets d’extension.

L’objet de Penquéte publique actuelle sur Pélaboration du PLU de
MITTELHAUSEN doit répondre aux objectifs définis dans le PADD, mais aussi au regard
du développement dnrable, aux besoins snivants :
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- Assurer la préservation du patrimoine, dispersé sur le ban communal.

- Trouver un équilibre entre renouvellement urbain et utilisation économe des espaces
naturels

- Maintenir la particularité du village, & savoir Péquilibre des fonctions (habitat,
commerce, artisanat, agriculture, tertiaire)

- ¢taler dans le temps, le potentiel 3 vocation d habitat.

La recherche de I’équilibre nécessite de limiter les développements & ce qui est utile et
nécessaire au village et de protéger, en contrepartie ce qui constitue la qualité de vie de la
commune,

Dés lors, 1a commune a décidé de choisir des sites d’extension, qui, selon un plan de
programmation, s’intégreraient 4 la trame urbaine existante, tout en répondant 4 la combinaison
des objectifs cités plus haut. C’est ainsi que 4 sites d’extension d’habitat et un site d’extension
d’une activité économique ont été identifiés dans le PADD.

Enfin le zonage d’assainissement doit s’intégrer au zonage urbain projeté et ne doit retenir, en
non collectif, que les habitations isolées (hors agglomération).

z1. Actes administratifs
2.1.1 Désignation du Commissaire Enquéteur

Par décision n® E1300003/67 du 20/2/2013, Monsieur le Président du
tribunal Administratif de Strasbourg a désigné Monsieur Jean Paul
DELPEINT, demeurant au 21 rue Hofacker 67205 OBERHAUSBERGEN,
en qualité de Commissaire Enquéteur (annexe 1).

2.1.2 Consultation des services Pubtics Extérienrs

Les services suivants ont été consultés sur I’élaboration du PLU et du zonage
d’assainissement de MITTELHAUSEN :
- Monsieur le Préfet
- Messieurs les Présidents du Conseil Régional et du Conseil Général
- La Communauté des Communes de la ZORN
- le Syndicat des eaux et de I’aménagement (SDEA)
- La Chambre des métiers d’AL.SACE
- La Chambre de Commerce et d’Industric de STRASBOURG
- La Chambre d’ Agriculture du Bas Rhin
- Syndicat Intercommunal 4 Vocation Unique (S/V7)) de l'assainissement de la
région de Brumath
- Electricité de STRASBOURG
- GTRGAZ

5 PLU de la commune de
Mittelhausen



_b-l
S
[

2.2.3.

- Réseau Ferré de France
- France Telecom-Orange
- Mr le maire de MITTELSCHAEFFOLSCHEIM

Des réunions de présentation de ’avancée des travaux d’élaboration du PLU ont
eu lieu avec es personnes publiques. In fine, tous ces services ont validé le
projet de révision du PLU, en apportant pour certains d’entre eux des
recommandations (voir le paragraphe ci-dessous 3.2.3).

Préparation de PEnquéte Publiqne

Elaboration de PArrété

Par arrété N° 2 en date du 5/03/2013 de Monsieur le Maire (faisant suite a la
délibération du conseil municipal du 27 juin 2012, prescrivant 1’élaboration du
PLU), et de la délibération n° DCM-012-2013 sur le projet de zonage
d’assainissement, le siége de I’'Enquéte Publique a été fixé en mairie. L Enquéte
Publique est prévue du 2/04/2013 au 3/05/2013 (annexe 2), soit une durée de 32
jours consécutifs.

Puoblicité de PEnquéte

- Lapublicité réglementaire a été faite par les soins de la mairie dans 2
journaux régionaux et rappelé dans ces mémes journaux 8§ jours aprés le
début de I’enquéte publique. (annexe 3 et 4)

> Les Derniéres Nouvelles d’ Alsace du 8/03/2013 et du 05/04/2013
> L’EST Agricole du 08/03/2013 et du 05/04/2013

L’affichage a ét¢ fait en mairie et sur les panneaux de la commune, selon le
modéle en annexe 5, et attesté par le certificat d’affichage en annexe 6.
- la publicité complémentaire a été assurée par la mairie :

> Par une information réguliérement mise a jour sur le site Internet de la
commune de MITTELHAUSEN,

> Par une information dans le bulletin N°36 « S"METTELHISER
BLATTL », distribué dans les boites aux lettres des habitants de la commune.

Initiatives prises par le Commissaire enquétenr

- une réunion en mairie, avec Madame le Maire, GOEHRY Mireille et

en présence de Mme STEINMETZ Muriel, secrétaire de mairie s’est tenue le
20 /02/2013 avec pour thémes, la remise du dossier, la présentation du projet, et la
préparation du déroulement de ’Enquéte publique.

- le 03/05/2013, tenue d’une réunion de synthése en mairie en présence

de Madame GOEHRY Mireille et de Messieurs Gérard SIMON et Daniel FLICK,
adjoints municipaux.
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2.3

A

Déroulement de PEnguéte

A— FPermanences

Cing permanences ont &té tenues en mairie de MITTELHAUSEN afin
d’accueillir le public, de I’informer du dossier et de recueillir ses remarques
éventuelles, soit pendant une durée de 32 jours consécutifs.

Ces permanences ont eu lieu les :

- mardi
- mardi
- samedi

- vendredi
- vendredi

2/04/2013 de 9ha 12h

9/04/2013 de 17h 4 20h
20/04/2013 de 9h a 12h
26/04/2013 de 15h a 18h

3/05/2013 de 14h 4 17h

B— Information du public

a)

Le conseil municipal a prescrit I’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme le 5/3/1998 ; le premier projet a ét¢ arrété le 22/9/2003 ;
mais suite a I’avis négatif du Commissaire Enquéteur, le dossier a été
repris.

Une version nouvelle du PLU mais aussi du zonage
d’assainissement collectif et non collectif a ¢té élaborée aprés
discussion avec le syndicat mixte pour le SCOTERS et les autres
personnes publiques associées (voir ci-dessus). Ils ont été présentés, a
nouveau, au public :

- PADD discuté et arrété le 15/5/2006 au conseil municipal.

- présentation du PL.U au public le 3/6/2012, suivie de 4 réunions de
concertation avec le public et en présence du cabinet d’études
VIDAL.

- 27/06/2012 bilan de la concertation et arrét du projet de PLU.

Concernant le PLU, le maitre d’ouvrage a mis & disposition un
dossier élaboré par le cabinet VIDAL Consuliants, 11 route de
Westhoffen 8 BALBRONN, 67310.
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3.2

Le dossier comprend :

- le rapport de présentation

-leP.AD.D

- les orientations particuliéres d’aménagement et de programmation
- le plan de zonage au 1/5000 éme

- le plan de zonage au 1/2000 éme

- le réglement

- la liste des emplacements réservés

- le réseau de distribution d’eau potable

- les annexes sanitaires (eau potable, assainissement)
- les plans des réseaux d’eau et d’assainissement

- La liste des servitudes

Ce dossier a été amendé, pendant son élaboration par les différents avis
des services publics extérieurs (voir le paragraphe 2.1.2 ci-dessus).Le dossier ne
comprend pas de rapport spécifique sur I’impact environnemental ; pour autant
I"aspect environnemental est bien abordé dans I’ensemble du dossier (paysages,
nuisances sonores, eaux, réseaux de gaz et haute tensions, protection de la faune,
circulation....)

L’ensemble de ces piéces ont été mis a la disposition du public pendant toute la
durée de I’enquéte publique.

¢t} Concernant le zonage d’assainissement collectif et non collectif, le
maitre d’ouvrage SDEA a présenté un dossier qui comprenait
- une note explicative
- un plan au 1/2000 éme
- une annexe sanitaire

C- Registre d’enquéte publique
Un registre a été mis a la disposition du public pendant toute la durée de

I’Enquéte, afin d’y apporter ses observations éventuelles. Ce regisire a été
ouvert, coté, paraphé et clos par le commissaire enquéteur.

ANALYSE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Analyse comptable
* dans le registre d’enquéte : 7 observations écrites
* par courrier : 11 lettres toutes remises aux mains du commissaire enquéteur,

Lors des cinq permanences, 26 personnes sont venues s’informer du projet.

Anaiyse détaillée

3.2.1  Remarque recueillie dans le regisire
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R1- Remarque N° 1 de Mr PETER Alfred demeurant au 7, rie du mounlin
a Mulhausen, 67350

Zone « AUF DER OSTERMATT » IIAU N°3
- Pourquoi une zone Nj alors que I’ensemble des institutions prone la
construction « max » sur le minimum de terrains ? cela va a I’encontre de la
politique fonciére (grignotage des terres) souhaitée par le conseil régional et
autres institutions régionales.
- Les zones d’extension son modifiées par rapport 4 la 1 ére enquéte publique
(IIAUN°®I et 3) ;or 2 1’époque les premiéres extensions étaient prévues
« rue Ostermatt » pour ou a cause de la construction du réseau
d’assainissement. Si les futures zones d’extension prioritaires devront
bénéficier d’un réseau « séparé » (eaux claires et caux usées), il serait
souhaitable de faire passer ce réseau par le chemin « ostermatt » En effet,
cela éviterait de renforcer le réseau « rue des vergers » , ¢ est a dire « ouvrir
» complétement cette rue et poser deux réseaux ( le réseau existant rue des
vergers étant juste suffisant pour les eaux usées pour une nouvelle
extension ; et encore a voir !)
- Voir également le probléme des accés des zones constructibles situées entre
les zones Nj et les parties déja construites (ex : rue des vergers).

Avis du commissaire engquétenr

a) Le zonage Nj correspond a une zone tampon

-entre une zones A/N et une zone urbaine ou & urbanisée

-une zone urbanisée AU/UB et une zone a urbanisée
I permet une réfection ou extension mesurée de toute construction existante
sur les parcelles, & la condition que cette extension ou nouvelle construction
soit considérée comme non habitable ( type abri de jardin, piscine..}.Ce principe
de zonage évite toute construction « en deuxiéme ligne », de maniére &
preserver un espace de transition dans le tissu urbain ou entre le tissu urbain
et e reste de I'espace. Ce zonage est conforme aux recommandations du
SCOTERS.

Ce zonage, certes, ne permet pas une densification de l'espace urbain,
mais offre 'avantage de réduire les difficultés de pose de réseaux et d’accés
dans la parcelle, de contenir Ia speculation fonciére et de ne pas créer de
servitude en cas de modification du propriétaire de fa parcelfe. Ce Zohage
correspond pour la commune, plus particuliérement aux secteurs UB et AU, qui
se sont ou vont s'urbaniser sur un linéaire de parcelles étroites et profondes. If
est donc approprié pour protéger I'aspect paysager des fonds de jardin,

b) La zone IIAU, au lieu dit « AUF DER OSTERMATT » est une réserve
fonciére qui ne verra sa constructibilité qu ‘apres modification du PLU. Le réseau
d'assainissement, suffisant aujourd’hui, sera redimensionné, lors de Fouverture
de celte zone & la construction, sous le prolongement de la « rue Ostermatt »,
qui desservira cefte zone.la constructibilité se fera des 2 cotés de la rue, pour
eviter un surcolt d’aménagement d'une rue qui ne desservirait qu'un coté des
constructions.

9 PLU de la commune de
Mittelhausen



¢) Les constructions qui bordent fa « rue des vergers » ont foutes un
acces sur cefte rue. Les fonds de jardin en Nj ne supportant pas de
constructions « lourdes », ne nécessitent pas de+ prévoir une accessibifité
appropriée ou spécifique.
Tout ceci devrait répondre aux questions de Mr PETER

RZ -Remarque N°2 de Mr Michel HUSER demeurant au 3, rue du lilas &
Mittelhausen

En tant que propriétaire des parcelles 54 -74 75, j’aurais les remarques

suivantes :

- Parcelle 54 et 74 a passer en Nj. Il n’y a pas de raison qu’on ne puisse pas
mettre une piscine ou un abri de jardin sur ces terrains.

- Parcelle 75 : projet en 11AU ; cette parcelle est trés bien desservie, au bout
d’une rue existante, avec 3 rues de liaison vers la rue principale. Elle pourrait
&tre urbanisée sans grands frais ; 1’assainissement est déja existant. De plus
ces constructions ne seraient pas visibles, ni de la route ni de la rue
principale. Je m’oppose donc au projet actuel en 1AU.

- Concernant I’élément remarquable *1, dont je suis également propriétaire,
ce mur est intéressant dans sa partie haute, avec des pierres de taille. Dans la
partie basse, ce n’est qu’un mur de soutenement sans intérét architectural. J ©
en demande donc le déclassement. Je demande également le maintien de mes
2 sorties vers la rue principale a partir de mon terrain.

Avis du commissaire enguéteur :

Sur les parcelles 54 et 74, la création d’une zone Nj, d’'une profondeur
maximum de 30 m est justifiee et reste conforme aux recommandations du
SCOTERS. Cefle zone Nj constituerait une barriére végétale visible de I'entrée
EST de la commune. Je propose a la municipalité de donner une suite
favorable a cette requéte, en veillant cependant & demander au propriétaire de
ces parcelles d’apporter une attention forte dans la qualité des espéces
végétales qui seront implantés dans cette zone Nj.

Concernant la parcelfle 75, le projet de PLU vise & en faire une réserve
fonciere, codifiée en HAU, parce gu'elfe est potentieflement urbanisable a long
terme, aprées modification du PLU. Cefte réserve fonciére correspond a une
volonté de programmation dans l'ouverture des zones constructibles, et permet
ainsi d’éviter une spéculation fonciére. Sur ce point, fa demande de Mr HUSER
doit étre rejetée.

Concernant I'élément remarquable *1, je rappelle que les éléments
patrimoniaux classés, qui préservent lidentité du viffage sont protégés par la loi
Paysage du 8 janvier 1993 et la loi du 9 février 1994. Dés lors le mur de
souténement en pierre de grés et en brique de la rue principale est protégé
contre toute modification ou démolition .Sur ce point, la demande de Mr HUSER
doit éire rejetée.

Enfin quant aux 2 sorties du terrain sur la rue principale, je propose & la
commune d'étudier ce sujet dans le cadre des régles de circulation ef de
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stationnement dans la rue principale ou de modification du profif de cette méme
rue.

R3 - Remarque MN°3 de Mr COLIN Georges demeurant au 7, rue principale
a Mittelhausen

Souhait : agrandissement du parking VL et de Pespace réservé aux poids lourds
pour le chargement des produits finis. Création d’un « tourne & gauche » pour
¢éviter les engorgements et faciliter 1a circulation sur le site et les manceuvres des
camions ( 2 plans en annexe 7a et 7b)

Avis di commissaire enquétenr |

La présence et le potentiel d’emplois de Fentreprise COLIN, qui fait
figure d’exception dans le secteur sont des éléments de l'identité spécifique du
village. La demande de Mr COLIN vise a protéger cefte spécificité. Cependant
deux remarques simposent :

La modification de la route RD 226 ( en direction de
Mittelschaeffolsheim) avec création d’un « tourne a gauche » est du ressort du
conseif général ; Cela suppose que le petit hangar ,prés de la route, a l'entrée
de Pentreprise COLIN, soit démonté et que cet endroit soit réservé a une
meilleure circulation des camions. Je propose gque le conseil municipal prévoie
un emplacement réservé sur ce hangar et milite auprés du conseif général pour
une modification de la route, afin d’y permeitre une meiffeure entrée dans
f'entreprise a partir de la RD 226.

La zone UX a été dimensionnée (environ 6 HA) dans le projet de PLU
pour assurer le développement harmonieux de l'enfreprise COLIN. A
P'exception de l'enfrée des camions (voir ci-dessus), la zone offre suffisamment
d’espaces pour repositionner le parking des voitures légeéres sur fa zone UX Je
suggére de ne pas répondre favorablement & Mr COLIN sur une extension de la
zone UX, qui entrainerait de fait soit un rétrécissement de la zone IAUX, soit un
déplacement, vers I'Est, de cefte méme zone le fong de la route RD 226.

R4 - Remargue N°4 de Mr POULAIN Bernard demenrani au 6, rue du
chiteaun a Mitteihansen

Puisque nous en avons 1’occasion, nous souhaitons vous demander d’étre attentif
a amdliorer I’état du chemin trés humide qui longe la riviére coté «

muehlmaten »

Nous serons enclavés avec la nouvelle construction COLIN et souhaitons
pouvoir nous promener les pieds propres normalement de ce coté du village.
Nous signalons aussi le bruit intense du chargement dans les camions de
I’entreprise COLIN et aussi, I’été, le bruit la nuit des ventilateurs. Un mur
atténuant ces nuisances a été demandé a U’entreprise COLIN. Tous les habitants
de proximité souffrent de tous ces bruits. Pouvez vous intervenir ?

Avis du commissaire enguétenr :
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La requéte de Mr POULAIN vise a ce que la zone naturelle au sud de la
commune soit aménagée et parfaitement accessible par le chemin rural qui
longe le ruisseau « vierbruckgraben ». Selon le conseil municipal, fa cornmune,
aprés les travaux d'extensfon de 'entreprise COLIN, veillera a aménager cette
zone et ses accés. Ceci devrait répondre favorablement a la demande de Mr
POULAIN.

Je suggere a la municipalité d'étudier le sujet du bruit (importance, durée,
faisabilité, cout..) avec la direction des établissemnents COLIN.

R5 - Remarque N°3 de Mr GOLL Jean-lacques demeurant an 21, rue
principale & Mittelhausen

Aprés consultation du projet PLU de la zone IAU, OA n°1 et 3, je propose le
découpage suivant :

Prise en compte des parcelles 374,354,372 et 396 dans la zone IAU et 4 PEST,
la délimitation de la zone TAU sera faite uniquement par le chemin rural. La
zone Nj & I’Ouest de la zone IAU devrait disparaitre.

Avis du commissaire enguétenr

La proposition de Mr GOLL, pour la zone IAU OAn°® 1 et 3, vise 2
remodeler complétement la zone IAU. Ce remodelage altire plusieurs
remarques :

- I supprime la zone Nj, zone pourtant saluée par les personnes publiques
associés

- Il rend constructible les parcelles 354, 374, 372, 395 et 396. Des lors, la rue
construite pour desservir cette zone (prolongation de la rue des prés)
suscitera inévitablement, a court terme, une demande pour rendre
constructibles les terrains situés a 'Est de cette rue.

- De fait, cette logique revient a réactiver la configuration de la zone
constructible dans le premier PLU qui a été rejeté en 2004. Le PLU avait
été rejeté, entre autre, a cause de la taille des zones proposées a
l'urbanisation.

- Enfin supprimer le zonage 1AU sur les parcelles 206 a 212, a I'Est de la
zone AU OA n°1 et 3, permettra certes de conserver la codification A sur
ces parcelles, mais élévera fe colt de la consiruction de la rue qui
remplacera le chemin rural. Une rue @ vocation a desservir les
constructions situées des 2 cotés de la rue.

Pour toutes ces raisons, je propose de rejeter la proposition de Mr GOLL

R6 - Remarque N°6 de Mr COLIN Georges demeurant & Mittelhausen

Pour la construction d’une tour de mélange : nous nécessitons d’une tour de
20m, sur une emprise au sol de 20mX20m dans un lieu qui reste a determiner.
1’idéal serait que la hauteur limite de la zone UX soit portée 4 20m hors tout au
lieu de 15m ( 2 plans en armexe 8a et 8b)
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AV Y Thel LUIRERERZYS A SEARILNS AL ZRE

R7 - Remargue N°7 de Mr SCHAEFFER Roland demeurant an 6, rue des
hirendelles 3 Miitelhausen.

Concernant la zone IAU, je propose que la limite EST de la zone IAU s”arréte
aux limites du chemin rural et ne déborde pas sur les parcelles 206 a 212.

3.2.2  Remarques recueillies dags la correspondance

L1 - Lettre N° 1 de Mr Arnaud SCHMITT, avoeat a la cour (cabinet avocats
associés CHRISTMANNSCHMITT).

Maitre Arnaud SCHMITT intervient pour le compte de ses mandants :

- Mr et Mme SCHMITT JC demeurant 4, impasse des 4 vents & Wingersheim
- Mr MULLER robert demeurant 3, route de Gingsheim & Mittelhausen
Ci-joint les lettres adressées Mr le commissaire enquéteur et 8 Mme le maire

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous écris au nom et pour le compte de Monsieur et Madame Jean-Charles
SCHMITT, demeurant & Wingersheim, 4 impasse des 4 vents et de Monsieur
Robert MULLER, demeurant a hitielhausen, 3 route de Gingsheim.

Je vous écris plus particuliérement dans le cadre de votre désignation en

qualité de Commissaire enquéteur dans le cadre de I'enquéte publique du
plan local d'urbanisme et de zonage d'assainissement de la commune de

iviittelhausen.

Pour votre information, j'avais pris connaissance du projet de PLU de |a
gommune de Mittelhausen,dans les locaux de la Mairie, le vendredi 8 juin
012.

Ce projet n'a pas mangué de me surprendre sur plusieurs points, concernant
la section 23 de la commune.

Il s'agit d'une zone naturelle sur laquelie plusieurs constructions ont &te
erigées il y 2 plusieurs décennies.
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J'ai fait parvenir & fiadame le Maire un courrier recommandé avec accusé de
réception au nom et pour le compte de mes mandants, en date du 27 juin
2012.

Dans ce courrier, mes mandants ont fait part de leur contestation du projet de
PLU, et ont motivé de facon trés détaillée leurs griefs et commentaires.

Ceux-ci concernaient notamment 'opportunité de déclasser ces zones en
zone agricole alors que la zone accueille des constructions depuis des
décennies, et avait &galement trait aux problémes d'accés desdites parcelles,
alors que le chemin d'accés a été venu a un des riverains de ce secteur.

Le tracé tel qu'il apparaissait sur le projet de PLU coupe méme certaines
constructions en deux.

Ce courrier du 27 juin 2012 est resté sans reponse de iladame le Maire.

Un second courrier recommandé avec accusé de réception a été envoyé
en date du 3 décembre 2012, par lequel mes mandants ont rappelé &
iiadame le Maire gu'une réponse de la sa part les obligerait.

Ce courrier est resté sans réponse.

En conséquence, je fais parvenir copie des courriers
adressés a Madame le Maire. e vous prie d'en prendre connaissance et de les
confronter au projet PLU arrété. Je vous propose de nous entretenir lors de la
réunion du 20 avril 2013 a 10h00. Si cette date et horaire ne devaient pas
vOUS convenir, je vous serais reconnaissant de me faire connaitre vos
disponibilités pour un rendez-vous, lors d'une des deux derniéres réunions des
26 avril et 3 mai 2013.

Je suis a votre disposition pour tout complémentd'information.

Ci apreés lettre envoyée a la mairie de MITTELHAUSEN

Courrier RAR

MAIRIE DE
MITTELHAUSEN

A Tattention de Mme Le Maire
3 rue de Aulach

F-67170 Mittelhausen

Luxembourg, le 27 juin 2012

Projet Plan Local Urbanisme

iviadame le iviaire,

Je vous écris au nom et pour le compte de iMonsieur et Madame. Jean-Charles SCHMITT,
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demeurant 4 Wingersheim, 4 impasse des 4 vents et de Monsieur Robert MULLER,
demeurant a iiittelhausen, 3 route de Gingsheim.

Je fais suite a notre entrevue du vendredi 8 juin 2012, dans le cadre de la réunion
d'information relative au projet de PLU de votre commune.

Je prends bonne note pour le compte de mes mandants de votre projet de classer les
parcelles 13,14 et 15 («<les parcelles») de la section 23 de votre commune en zone agricole, a
I'exception des emprises au sol des constructions déja existante sur ce secteur, classées elles
en zone naturelle (MNb)

Mes mandants contestent ce projet, pour les raisons suivantes: Le projet de classer en zone
agricole les parcelles ne correspond en rien a la réaliteé des faits, tel qu'admis par votre
commune depuls plus de 30 ans. Les parcelles se situent dans un secteur sur lequel sont
implantés plusieurs constructions a usage d'habitation (13, 14, 19, 20, 21 secton 23 de votre
commune), et qui de ce fait ne font plus I'objet d'une exploitation agricole depuis la date de
délivrance des permis de construire relatifs aux dites constructions.

La parcelle 15 n'est quant a elle plus mise en valeur dans le cadre d'une exploitation agricole
depuis des décennies. Dans les faits, les parcelles dont vous projetez le classement en zone
agricole correspondent depuis des décennies, a des zones naturelles a usage d'agrément ou
de jarﬁinsoqcéur fes parcelles abritant des constructions a usage d'habitation, verger pour la
parcelle n°15.

L'exploitation agricole des parcelles est impossible en I'état actuel, contraire a leur
destination, et aux autorisations délivrées par votre propre commune d'y ériger des
constructions a usage d'habitation. Le classement en zone agricole des parcelles
entrainerait par ailleurs un préjudice inigue dans le chef de mes mandants. Le classement
en zone agricole supposerait en effet que les terres soient mises en valeur par un exploitant
agricole, et supposerait donc que les parcelles jusqu'alors réservées a un usage
d'agrément, fassent 'objet d'une location a un exploitant agricole.

L'accés aux parcelles 13, 14 et 15 de la section 23 se faisaient jusqu'a récemment par le
chemin rural longeant la route allant de Wingersheim a Mittelhausen et les parcelles 20 et 21
de la section 23. Ce chemin rural a été aliéné par votre commune au profit d'un habitant
limitrophe. Le second chemin d'accés aux parcelles est censé se faire par un chemin rural de
Wingersheim. Ce chemin, dans les faits, n'existe plus. Mes mandants souhaitent, dans ce
contexte, que la commune I'éclaire quant aux voies d'accés aux parcelles.

Concernant les parcelles 13 et 14 de la section 23, la commune de iviittelhausen a autorisé
une construction du coté de la route de Gingsheim sur la quasi intégralité de la largueur du
terrain. Cette construction ne laisse pas de possibilité au passage d'un véhicule agricole pour
accéder a l'arriére des parcelles 13 et 14.

Concernant la parcelle 15, si l'accés que vous deviez réserver a cette parcelle, se fait par la
route de Gingsheim, il a lieu de rappeler I'existence d'un fossé entre la route et le terrain et
une fois de plus, l'inexistence du chemin rural le long de ia route de Gingsheim tel qu'il
apparait sur le cadastre.

V.

Les constructions existantes sur la section 23 de votre commune font ['objet d'un projet de
classement en zone Nb. Le tracé tel qu'il apparait sur le plan de zonage présenté lors de |a
réunion du 8 juin 2012 longe les constructions existantes et coupe méme en deux la
construction sur la parcelle 19. Ce tracé, qui a été qualifié par Madame Arbogast elle-méme
de ( sévére » lors de la réunion, doit apparemment faire I'objet d'une modification qui verrait les
limites des zones dites zone Nb étendues de dix métres au-dela des limites de construction.
Ceci constitue un simple entérinement des faits alors que certaines extensions, abris,
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cabanes de jardin, y sont déja implantées.

iies mandants relevent par ailleurs le récent permis de construire accordé au proprietaire de
la parcelle 19 qui s'est vu autorisé a rajouter une extension a la construction existante,
entrainant une augmentation substantielle de [a SHON de la dite habitation. Une telle
autorisation a également &té délivrée a un autre habitant de la commune sur le secteur
proche de I'Eglise de Hohatzenheim, dont les caractéristiques semblent identiques a celles de
la section 23.

Ce tracé trés limitatif causerait un préjudice important 8 mon mandant Wionsieur Robert Muller.
Conclusion

Conformément aux informations affichées sur le sile de votre commune, mes mandants vous
seraient reconnaissants de prendre en considération leurs remarques et avis, afin d'affiner
votre projet de PLU,

ivies mandants sollicitent le classement en zone naturelle de I'ensemble de leurs parcelles.

lls souhaitent par ailleurs que soit confirmée la possibilité d'avoir recours a des
assainissements individuels sur ladite zone et que cette possibilité soit inscrite au PLU.

Si mes mandants comprennent 'absence de tout projet d'urbanisation d'ampleur de leur
secteur, ils tiennent néanmoins a vous rappeler que les constructions sur le secteur 23 ont
toutes été réalisées sur des terrains accolés au village de Wingersheim et appartenant a des
familles de VVingersheim au moment du remembrement.

Ce secteur a donc vocation a étre rattachée du point de vue urbanistique a la commune de
Wingersheim,

Une utilisation cohérente du territoire justifierait par ailleurs & terme l'autorisation d'ériger une
construction sur {a parcelle 15 entourée de construction de toutes parts.

Mes mandanis vous demandent dans ce contexte de bien vouloir revoir, a la lumiére de leurs
remarques, votre projet de PLU.

Je reste a votre disposition pour tout complément d'information ou pour une évenfuelle
entrevue.

Je vous informe d'ores et déja que mes mandants ne pourront accepter le projet tel qu'il a été
présenté.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, en assurance de ma considération distinguée.
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L2 - Lettre N° 2 de Mr et Mme GRADT Bichel demeurant au 6 rue des artisans
i Mittelhausen 67179,

Moasieor
Suite 4 I’enquéte publique concernant le PLU de MITTELHAUSEN que je viens de
consulter, je voudrais formuler deux remarques. Je vous joins donc sur feuilles
séparées les remarques suivantes :
1) L’alignement de la zone Nj ( parcelles 326, 238 et 240)( voir ci-dessous)
2) Demande de rétrocession sur la parcelle section 3 n°2 ( voir ci-dessous)
Je vous remercie de bien vouloir prendre mes 2 observations en consideration afin
d’y apporter une juste réponse qui m’évitera de me sentir 1és¢ et voire méme
spoli¢ dans ce nouveau projet de PLU.
En vous souhaitant bonne réception, veuillez agréer, Monsieur le commissaire,
mes salutations distinguées.

- alignement ¢ la zone NI ( voir plan en annexe %a et 2b)
sur le projet de PLU, le découpage des zones montre clairement une exclusion des
parcelles 326-238-240 des zones constructibles qui se situent de part et d’autres.je
veux citer d’une part les zones UB et [TAU OA n°3, d’autre part la zone UB OA
n°4 je voudrais également connaitre la route d’acces pour la zone [TAU OA n°3. Pour
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Pinstant il est fait mention d’un chemin rural. Je propose que les 2 zones Nj de part et
d’autre de UB OA n°4 soient validées comme zones constructibles.

- TRétrocession sur la pareelle section 3n°2 (voir plan en annexe 10)
Je ne comprends pas Ja nécessité de 1”¢largissement de la rue des hirondelies a cet
endroit - 1a visibilité a la sortie sur la rue principale ne sera pas améliorée. En tout cas
le terrain restant perdra une grande partie de sa valeur, ce que je ne veux pas accepter
dans 1’éétat.je demande , dans le cas de la rétrocession telle qu’elle est planifiée que
soit procédé a un échange de terrain de 7,12 ares dans Ia zone constructible IAU OA
n°1 et 3.pour sécuriser cet endroit, il me semblerait plus pertinent de mettre Ia rue des
hirondelles en sens unique en venant de la rue principale jusqu’a la prochaine
intersection vers la nouvelle route qui a été créée & partir de la zone de décharge des
conteneurs 2 verre et reliée a la RD 32.

L3 - Letire N° 3 de Mr PFISTER vice-président du NEUHOF, établissement
protestant pour enfants demeurant, an 83, route d’Altenheim a Strasbourg
§7109.

Lettre recommandé avec AR envoyée au domicile du commissaire enquéteur

Monsieur le commissaire
Nous avons pris connaissance du nouveau projet PLU de MITTELHAUSEN. Lors du
projet PLU arrété le 22/09/2003, nous avions fait les observations suivantes que nous
confirmons & nouveau :
- Pour mémoire, nous vous précisons que notre ¢tablissement est une
fondation d’utilité publique qui prend en charge des enfants en grande
difficulté placés par le juge des enfants par mesure de protection.
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Le patrimoine foncier de la fondation est destin¢ a &tre valoris¢é pour
améliorer des conditions de vie des enfants qui nous sont confiés. A ce titre,
le patrimoine foncier de Mittelhausen représente pour la fondation une
valeur importante.

De PPexamen du tracé d’urbanisme proposé par le PLU, il ressort que ce trace
ne valorise pas de fagon optimale ce patrimoine.

De surcroit, il y a lieu de souligner, qu’a notre avis, ce projet de tracé ne
correspond pas non plus aux intéréts de la commune dont I’une des vocations
est de disposer d*un maximum de terrains constructibles.

Compte tenu des arguments développés ci-dessus, nous vous demandons de
bien vouloir examiner la possibilité de classer ’ensemble de notre terrain en
zone constructible.

Restant & votre disposition, nous vous prions d’agréer, monsieur le
Commissaire, I’expression de nos salutations distinguées.

L4 - Lettre N° 4 de Mr FRITSCH Damien et Mme FELDMAN Laure ; GAEC
des 4 ponts 2 Mittelhausen, 67170.

Cher commissaire enqueteur

Snite a la lecture du projet du PLU de Mittelhausen lors de I'enquéte publique, nous

souhaitons apporter une réclamation.

En effet, nous demandons une modification de zonage au lieu dit Niederweiher. section 26

parcelle 2. Sur cette parcelle nous avons actuellement une étable vache laitiére construite en

2010. A ce projet, doit dans les années & venir. se joindre un Jogement de fonction qui se
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justifie par la présence de 99 vaches laiti¢res actuellement présente sur le site. Seul probléme,
Yemplacement prévu de ce logement de fonction ne se situe pas dans le périmétre
constructible de la zone agricole constructible.

If en va de méme que nous ne voulons pas gcher le potentiel de développement de notre
voisin qui a surement fui aussi des projets. La réglementation en vigueur nous impose de
respecter 100m entre une étable et une maison d'habitation (le logement de fonction étant
considéré comme maison d'habitation).

1! en avait été question lors d'un entretien en mairie en 2010 avant le dépot du permis de
construire de I'étable ou était présent les représentant de la mairie, lexploitant voisin et la
chambre d'agricuiture.

Or il avait été convenu oralement avec la mairie ainsi que nos voisins (la ferme Goehsy) que

ce logement pourrait ce construire a environ 30m de la route et dans un rayon de 100m vis-a-
vis de I'étable voisine afin de garder une marge de développement pour ceux-ci ainsi que de
notre propre exploitation.

Nous tenons aussi 4 garder une zone de développement potentiel de I'exploitation afin de
pouvoir s'il e faut s'adapter aux différentes réglementations qui peuvent nous étre imposée.

La sortie d'exploitation étant faite depuis 2010 nous ne voudrions recommencer une

deuxiéme fois.

C'est avec I'appui de la chambre d'agriculture et son service aménagement foncier que nous
avons formulé cette requéte. Ceux-ci étant également présents lors des différentes réunions
qui avaient déja eu lieu.

Vous trouverez en piéee jointe un plan détaillé de ce que nous souhaiterions possible ainsi que
des différentes zones que nous avions établies.

Car dans la mesure ot il n'y a pas de modification de faite. le logement de fonction ne pourra
voir te jour.

D'autres zones sont encore possibles 4 la construction. Cependant elies ne conviennent pas
pour 'implantation de celui - ¢i.

La partie inférieure de la parcelle {vers Gimbrett), située en bordure de bois est tres pen
ensoleillée du fait de 1a hauteur des arbres du bois mais aussi trés humide depuis toujours.
Elle est aussi située dans une cuvette bien plus basse que le niveau de la route et que le niveau
du batiment actuel. " ous avons constaté cela lors de la consiruction de I'étable qui a été
construite en hauteur aprés un targe chantier de terrassement pour éviter les problémes de
remonter d'eau.

Par ailleurs, un logement situé en zone ombragée et humide consomme plus d'énergie quand
il faut se chauffer et a la déshumidification. Ceci n'étant pas dans la logique

environnementale et écologique actuelle. Un logement ensoleillé consomrme nettement moins
d'énergie.

Par ailleurs, il nous faudra dans les années & venir développer et moderniser notre outil de
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travail en construisant un hangar de stockage (projet matérialiser sur le plan) et peut étre
d'autres bitiments attenants. Notamment pour le stockage de fourrage et de matériel qui pour
'instant se situe sur un autre site générant des aller et venues entre les deux.

Nous voulons insister sur le point gue ce logement de fonction devra s'intégrer an mieux dans
le paysage et ne devra en aucun cas étre dépourvu d'aménagements paysagers.

La visibilité de la route départementale ne sera a notre avis trés peu déranger puisque nous
voudrions rester a 30 m de celle - ¢i (cf. plan ci-joint en annexe 11a et 11b). La réglementation
souhaitant une bande de visibilité de 15m. Cette distance de 30m nous semble donc honorable.

Nous demandons un décrochement dans le tracé actuel prévu afin de pourvoir mener &
bien nos projets qui permettront de pérenniser notre exploitation. Ce décrochement
matérialisé sur le plan joint au courrier d'une largueur de 40 m et une hauteur de 30z
suffira a réaliser nos projets.

Nous vous prierons donc de prendre en compte notre requéte lors du rapport que vous
¢tablirez, et sommes cerfains que vous comprendrez le bien fondez de notre demande.
Nous vous prions d'accepter nos meilleures salutations.

AVIS 111 CRIR[ISSAIre enqueser

L5 - Lettre N°3 de la chambre d’agricultnre du Bas-Rhin ( Mme MAHILER
Julie) : avenant & Pavis chambre d’agricuiture du Plu (voir ci-dessous [’avis de
la chambre d’agriculture au paragraphe 3.2.3)

Nonsieur

La chambre d’agriculture intervient ici en soutien de la sollicitation des
représentants du GAEC des 4 ponts, ivionsieur Fritsch Damien et Madame
Feidmann Laure, pour lextension d’'un secteur agricole constructible Aa en vue de
leur permetire la réalisation d’un logement de fonction sur le site de leur exploitation
agricole.
Le secteur Aa concerné est situé a l'ouest de 'agglomération au lieu-dit «
Niederweiller » . Il accueille deux siies d'exploitation agricole, cel
du GAEC des 4 ponts dans sa partie est, et celui du GAEC Goehry dans sa
partie ouest. Ces exploitations ont toutes deux une activité d'élevage de
vaches laitieres et relevent du régime des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement (ICPE).

La demande d'évolution du projet de PLU de ce jour vient en complément
de notre avis initial en date du 1 er octobre 2012. En effet, le fait que la
configuration actuelle de ce secteur Aa ne permette pas la réalisation d'un
logement de fonction s)Jr

le site de I'exploitation étant donné un certain nombre de caractéristiques,
nous avait, dans un premier temps, échappé. Nous avions alors estimé les
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contours de ce secteur comme pouvant satisfaire aux besoins d'évolution
de ces deux exploitations agricoles. Néanmoins, aprés réexamen de la
situation, il s'avére que la configuration du secteur Aa telle qu'elie est
prévue dans le PLU arrété compromet fortement la réalisation d'un
logement de fonction sur le site du GAEC des 4 ponts, ce pour plusieurs
raisons

1% - En application de 'article L 111.3 du Code rural et de l'arrété du 7
février 2005 fixant les régles techniques auxquelles doivent satisfaire les
élevages de bovins soumis a déclaration au titre du Livre V du code de
Fenvironnement, il est impératif que la localisation d'un logement de fonction
qui constitue néanmoins une habitation de tiers pour les exploitations
voisines, respecte une distance réglementaire de
100 métres vis-a-vis des installations de I''CPE voisine du GAEC Goehry.
Dans le cas contraire, la présence d'une construction habituellement
occupée par des tiers risquerait de remetire en cause les capacites
d'évolution et de développement de cette exploitation. Dans la configuration
actuelle du secteur Aa, le respect de ce principe implique que ledit logement
soit implanté dans la partie est du terrain classé en Aa.les installations
existantes du GAEC des 4 ponts occupent déja une part importante du coté
est du terrain, en Foccurrence toute sa partie nord.

2° - |l est également impératif de prendre en considération les besoins futurs
d'évolution de I'exploitation en préservant des capaciiés de développement
pour les installations agricoles. En effet un certain nombre de projets a court-
moyen terme sont déja prévus sur le site, notamment la réalisation d’'un
batiment de stockage de fourrage et de matériel qui viendrait s'implanter a
I'est - sud-est de |I'étable. Cette projection sur le long terme oblige d'ores et
déja a penser la fonctionnalité future du site en preservant les aires de
circulations, en limitant les temps et distances de déplacement et en
optimisant les choix d'implantation des diverses installations. Aussile
développement a long terme.

3° - Les caractéristiques topographiques particulieres du terrain du GAEC
des 4 ponts ctassé toute sa partie sud impropre & la construction. En effet,
cette partie sud du secteur est particulierement humide et rend difficile toute
création de batiment nécessitant des fondations.

4° - Enfin il est tout a fait certain que si nous soutenons l'idée que soit
rendu possible le fait d‘habiter au plus prés des installations agricoles
lorsque cela s'avére nécessaire, nous sommes également favorables a ce
que soient prises en considération des conditions de vie acceptables pour
les exploitants et [eur famille. Dans ce cas, il convient de préter une
attention particuliere aux possibilités d'implantation des logements de
fonction en tenant compte des nuisances et des risques existants, voir a
venir {proximité de stockage de matiéres combustibles, vents dominants,
nuisances sonores et olfactives).

En l'occurrence, sur le site du GAEC des 4 ponis, au vu des

contrainfes citées précédemment, resterait la possibilité d'implanter

leur logement directement a proximité de la fumiére, ce qui est loin de
représenter une situation favorable

5° - Derniére contrainte. La ligne de raccordement électrique réalisée
au moment de la construction de I'étable est positionnée a une
distance de 67 a 68 métres de la limite d'emprise de la RD 67. Cette
lignhe est donc proche de la limite nord du secteur Aa actuel et
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implique que la construction d'un logement de fonction ne puisse étre
réalisée dessus.

L a nature et 'ampleur des activités d'élevage menées sur I'exploitation
et le développement attendu & moyen terme sur le site justifient la
réalisation d'un logement de fonction permettant a M. Fritsch et a
Madame Feldmann d'assurer une présence et une surveillance
permanente sur le site de I'exploitation. La nécessité d'une
intervention rapide et constante auprés des 99 vaches laitieres et leur
suite autorisées sur le site implique une proximité certaine du lieu
d'habitation.

C'est pourquoi la chambre d’agriculture appuie les représentants du GAEC des 4
ponts dans leur demande d’extension du secteur Aa constructible pour permetire la
réalisation d’un logement de fonction. En raison des explications données plus haut,
Pextension proposée concerne le nord du secteur, a l'ouest des installations existantes
afin d’éviter d'étre plus particulisrement génés par des nuisances en étant dans les
vents dominants. L principe d’'un retrait vis-a-vis de la RD 67 est maintenu dans
Foptique de ménager la vue offerte sur l'entrée est du village et un engagement ades
efforts particuliers d’intégration du batiment est pris par Mr FRITSCH et Madame
Feldmann. Nous ne voyons pas d’objection a ce que des dispositions réglementaires
soient prises en ce sens.

Vous remerciant de 'attention portée a cette demande, je vous prie
d'agréer, ionsieur, 'expression de nos sentiments trés distingues.

AVaAS G CONEIEIESSAIVE CRRiifiCiCiia
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_ Surle plan au 1/1000éme, 'emplacement de la ligne électrique qui alimente
I'étable, n'est pas recevable : une gaine avec un céble électrique est
facilement déplagable. Dans le plan au 1/1000 eme présente par Mr
FRITSCH et Mme FELDMANN, la distance d’éloignement de I'exploitation
GOERHY de 100 métres, a partir de laquelfe un logement de fonction peut
étre construit ne se traduit pas tel que proposé. En effet, I'arc de cercle
recalculé, permet de dégager une zone constructible pour une habitation,
sans agrandissement de la zone Aa. Une surface suffisante est disponible
au nord et a lintérieur de la zone Aa, fout en se situant & environ 50m du
chemin d’exploitation qui dessert les 2 exploitafions.

- Cette situation de la zone Aa était connue par Mir FRITSCH et Mme
FELDMANN, bien avant la construction des principaux batiments de
Pexploitation, pour lesquels un permis de construire avait él¢ accordé le
18/12/2009. Dans sa letire du 15/12/2009 (voir annexe 12), Madame le
Maire rappelait les faits suivants :

« Je me permets également de vous rappeler les engagements pris
fors de la réunion du 24 février 2009 en mairie avec I'exploitant Goehry, ot vous
vous éles engagés, tous les deux, & respecter une distance minimale de 50 m a
partir du chemin d'exploitation pour la construction d'un futur logement de
fonction afin de ne pas entraver le développement futur des 2 exploitations
agricoles installées sur ce site

En ce qui concemne limplantation d'un futur logement de fonction, je tiens
a vous rappeler que le Conseil municipal s'est prononcé défavorablement quant
a la création d'enclave par principe au niveau du zonage du PLU, et donc par
conséquent d'une enclave au nord de la Zone AA qui vous conceme. ».

Dans ces conditions, je propose que les requéltes de la Chambre
d’Agricufture et de Mr FRITSCH et Mme FELDMANN, tendant & modifier le
zonage Aa, tel que proposé dans le projet de Plu, pour y construire un
logement de fonction, soient rejetées.

1§ - Lettre N°6 de Mme GOEHRY Mireille, maire de la commune de
Mittelkausen

Monsieur le commissaire enquéteur
Dans le cadre de I'enquéte publique, je me permets de faire les remarques suivantes
concernant des points qu'il faudrait impérativement revoir

1)Le rapport de présentation devra étre mis & jour, notamment au niveau des analyses socio-

économiques, les infrastructures, les perspectives d'évolution, etc. ...

2)Au niveau du réglement:
en Zone UX + AUX (article 11) il serait préférable que les débords de toiture ne soient
point autorisés.
1l faut revoir la réglementation concernant le stationnement dans toutes les zones: la
prise en compte de la surface plancher au lieu de la SHON précédemment pour le calcul
des places de stationnement, augmente le nombre d'emplacement & prévoir, vu que la
surface plancher inclut par exemple une grande partie de la cave.
I'obligation d'unte place de stationnement directement accessible par la rue en Zone UA
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peut aussi étre une contrainte impossible a tenir selon les configurations.
En zone IAU, article 1: sont interdits les aires de stationnement ouvertes au public, ce
qui empéche la création par exemple d'une aire de stationnement pour visiteur.
De plus il me semble opportun pour une meilleure lisibilité de compléter certains articles
du réglement pour des dessins explicatifs, par exemple en ce qui concerne les régles de
recul ou d'implantation par rapport aux limites séparatives.
3)En ce qui concerne I'accés a la zone UX a l'entrée sud du village, il vaudrait mieux prévoir un
emplacement réservé sur le hangar existant, parcelle W 342, qui aujourd'hui ne sert plus
qu'a du stockage occasiomnel, afin de permetire un aménagement futur sécurisant aussi bien

pour I'accés a la zone que pour le trafic sur la RD32.
Je reste a votre disposition pour toutes explications complémentaires.

L7 - Lettre N°7 duv cabinet d’avoeais SOLER-COUTEAUX-LIORENS
représentant les intéréts de Mme RAUSCHER Féatrice demeurant an 1a, rue de
Rumersheim & Gimbrett ( lettre avee AR).

BJ: 3 pigces sont jointes en annexe 13 a,b,c,d

_Objet: Mme Béatrice RAUSCHER, épouse
COLELLA / Cne MITTELHAUSEN: observations
dans le cadre de l'enquéte publique relative au projet
de PLU communal
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Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

TI'ai I'honneur de vous informer que Mme Béatrice RAUSCHER, épouse COLELLA, demeurant la,
rue de Rumersheim 4 67370 GIMBRETT, m'a constitué¢ pour la défense de ses intéréts.

Ma mandante me charge, dans le cadre de I’enquéte publique relative 4 ’élaboration du PLU de
Mittelhausen de présenter les observations suivantes ;

Mme Béatrice RAUSCHER, épouse COLELLA est- propriétaire d'un ténement immobilier cadastré
Section 2 n® 129 et situé rue du Chateau a MITTELHAUSEN.

Le projet de PLU prévoit de classer ce terrain en zone N naturelle inconstructible. Ma mandante
conteste ce projet de zonage et sollicite le classement de son terrain en zone UC constructible, a
I'instar des parcelles qui l'entourent au Nord et 4 I'Est. En effet, ce terrain a fait I'objet d'une
demande de certificat d'urbanisme le 22 mai 1998 qui a donné lieu a un refus motivé (v. PJ 1) par le
fait que:

D'une part, le terrain en cause est situé a l'extérieur des parties actuellement

urbanisées de la commune ; D'autre part, la desserte de ce terrain par le réseau d'assainissement est
insuffisante. Mais depuis 1998, les éléments de fait qui avaient justifié ce certificat d'urbanisme
négatif ont changé. En effet, d'une part, des travaux d'assainissement ont éié réalisés en il y a
quelques années dans la rue du Chéteau par la société WICKER pour le compte de la commune.
Désormais, le terrain de ma mandante est desservi avec une capacité suffisante par I'ensemble des
réseaux publics. Vous trouverez en annexe le plan de réseau d'assainissement (v. PJ 2).

D'autre part, plusieurs constructions ont ét€ implantées a proximité du terrain de Mme

Béatrice RAUSCHER, épouse COLELLA. Ce terrain doit donc étre considéré aujourd’hui

comme inclus dans les parties actuellement urbanisées de la commune. Or, aux termes de ['article R
123-5 du Code de l'urbanisme: « Les zones urbaines sont dites "zones V'. Peuvent étre classés en
zone urbaine, les secteurs déjc urbanisés et les secteurs out les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &

implanter ».

Le terrain de ma mandante présentant ces caractéristiques, il n'y aucune raison objective de ne
pas le classer en zone UC.
A l'inverse, un classement en zone N naturelle serait entaché d'une erreur manifeste
d'appréciation.

En effet, aux termes de l'article R 123-8 du Code de I'urbanisme:
« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N . Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison: a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
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leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique; b) Soit

de l'existence d'une exploitation forestiére; ¢) Soit de leur caractére d'espaces

naturels ». Or le terrain de ma mandante ne présente pas ces caractéristiques. En particulier, il n'est
pas inclus dans un « secteur @ protégers.

Telles sont les raisons pour lesquelles Mme Béatrice RAUSCHER, épouse COLELLA

sollicite le classement de son terrain en zone UC, selon le plan annexé aux présentes (v. PJ 3).

Elle entend d'ores et déja informer la commune que si sa demande n'est pas satisfaite, elle
examinera les possibilités de contester la délibération approuvant le PLU.

Vous remerciant par avance de l'attention portée & la présente requéte ,j ¢ vous prie de croire,
Monsieur le Commissaire-Enquéteur, en l'assurance de ma parfaite considération.

Avis du commissaire enguéteur

La requéte du cabinet d’avocats SOLER-COUTEAUX-LLORENS vise a rendre
constructible, au Sud du village, la parcelle 129, propriété de Mme RAUSHER,
épouse COLELLA. Dans le projet du PLU la majeure partie de la parcelle se trouve
en zone N ; seule la partie située prés de la rue du chateau est codifiée en UC.

Je tiens & rappeler que le zonage N qui a été proposé dans le projet de PLU,
permet de protéger tous les secteurs sensibles du ban communal (zones humides,
coupures d’urbanisation, boisements, vergers....).La frange Sud du village constitue
une zone tampon entre P'entreprise COLIN et les secteurs urbanisés ; cette zone
tampon vise a réduire les nuisances sonores ou olfactives provoquées par l'activité
de la dite entreprise. Mais elle revét aussi une grande importance paysagere qu'il
conviendra d’améliorer dans le temps par fa qualité des essences a y implanter afin
d'éviter un appauvrissement des espéces. Le zonage N vise & protéger la ripisylve
associée au vallon du « Vierbruckgraben », puisque la majorité des boisements,
bosquets, et cortéges des cours d’eau font 'objet d'une protection au titre de la loi
Paysage

Le zonage UC est réservé a un habitat peu denss, au Sud du village, sur de
grandes parcelles partieflement boisées.les éléments réglementaires de la zone
veillent a préserver cette situation, en étant trés limitatifs pour une urbanisation
nouvelle. Pour mémoire fa zone UC actuelle couvre 2,7HA, alors que la zone I1AU
proposée a l'urbanisation ne couvrira que 1,6HA.

Pour protéger lidentité du village et réduire toute urbanisation extensive, qui ne
serait en aucun cas conforme au SCOTERS de la région de Strasbourg, If convient
de constater que le zonage proposé est cohérent

Je suggére de rejeter la requéte du cabinet d’avocals SOLER-COUTEAUX-
LLORENS, en défense des intéréts de Mme COLELLA.

LS - Lettre N°8 de Mme FILICK Gertrnde demeurant au i rue des hirondelles 2
Mittelhansen

Au vu de l'avis d'enquéte publique relative a i'élaboration du Plan | ocal
d'urbanisme el de zonage d'assainissement collectif et non collectif prescrite
par arrété en date du 5 mars 2013, et consulté en la mairie de Mittethausen,
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je vous prie de prendre en considération les observations suivantes.

Le trafic et les risques d'accidents engendrés par le et
o
(+/- 15 maisons) dans le prolongement de la rue des Prés, accés pe
seraient en nette augmentation. En effet, le trafic dans la rue des
Hironde st 2 ce jour déja relativement important:

- par le passage de et vers (riverains et visiteurs) la rue des Vergers et la rue Ostermatt, les

nouvelles habitations rue des Prés et rue des Hirondelles,

- par le passage des tracteurs et autres engins agricoles, ' ,
- par les camions/camionnettes desservant les chantiers. !

En vous remerciant de Pattention que vous porterez &8 mes observations, je vous prie
d'agréer,
Monsieur, mes sentiments distingués.

19 - Lettre W°9 de Mr et Mme FLICK Guillaume demenrant au ia roe des
hiroundelles i Mittelhausen .

PJ: 8 pitces jointes en annexe 14 Aa G

Lettre envoyée avec AR parall2lement au domicile du commissaire enquéteur

Monsieur,

Au va de I'avis d'enquéte publique relative & 1'élaboration du Plan Local d'Urbanisme et
de zonage d'assainissement collectif et non collectif prescrite par arrété du maire n"
212013 en date du 5 mars 2013, et consulté en la Mairie de Mittelhausen, je vous prie de
prendre en considération les observations suivantes.

L'accés (espace réservé -espaces verts ou ouvrage public 7) & la zone 1AU - OAn®let3
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prévoit une emprise sur ma propriété d'une largeur de 3,00 m sur une longueur de 25,25 m,
soit au total env. 80 m2. La cléture actuelle (muret surmonté d'un grillage) qui délimite ma
propriété, comprend une ouverture sur la rue des Prés (voie existante) (Cf. annexes 1,2 et
3).

Il n'est pas indiqué de raison 2 cette emprise d'une partie de ma propriété. Et pourquoi ma
propriété seule serait-elle affectée?

Par ailleurs, la largeur actuelle de la rue des Prés est suffisante supérieure a 5,00 métres
{Annexe 4). Dés lors, une cession ne saurait étre légalement admissible.

De méme, je vous informe que déja lors de la construction de ma maison d'habitation en
1989, mon terrain avait été amputé de 5 % (sans aucune indemnité) comme le prouve
l'extrait cadastral du 27 janvier 1989 (Cf. annexe 5).

L'extrait cadastral du 10 mai 1984 montre le terrain tel qu'il était & I'origine (Cf. annexe 6)

En conclusion, je m'oppose a toute nouvelle cession d'une partie de ma propriété dont les
conséquences sont trés pénalisantes, étant donné que mon patrimoine perdrait ainsi de sa
valeur (Annexes 7 et 8).

Dans l'espoir d'une suite favorable, Je vous prie d'agréer, Monsieur, mes sentiments
distingués.
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L.10 - Lettre N°10 de Mr FELDMANN Alfred demenraat au 30 rue principale a
Mittethausen

Au vu de I'avis d'enquéte publique relative & 1'élaboration du Plan Local d'Urbanisme et de
zonage d'assainissement collectif et non collectif prescrite par arrété du maire n° 2/2013 en
date du 5 mars 2013, et consulté en Ja Mairie de Mittethausen, je vous prie de prendre en
considération les observations suivantes.

Etant originaire du village et connaissant parfaitement | it pt

de créer une zone 4 urbaniser avec accés direct de la RD plutdt qu’a un endroit difficile d'acces,
en particulier la zone 1 AU, augmentant zinsi le trafic et les risques d’accidents dans la rue des
Hirondelles.

Par ailleurs, je reléve un non sens par rapport & une zone artisanale réservée aux entreprises
locales, vu qu'il n'existe pas d'autre entreptise locale que I'entreprise Colin. Ne pourrait-on pas
"étendre a des entreprises extérieures ?

En conclusion, je trouve que I'ensemble de ce projet, qui semble servir les intéréts de certains,
pourrait étre simplifié en se basant davantage sur le bon sens et ia logique.

En vous remerciant de I'attention que vous porterez & mes obsetvations, je vous prie d'agréer,
Monsieur, mes sentiments distingués.

L11 - Lettre N°11 de Mr ROTT Willy demeurant and rae Ostermatt
A Mittelhansen.
Lettre datée du 3/5/2013 parvenue au domicile du commissaire enquéteur le
4/5/2013 aprés la cldture de Penguéte publique le 3/5/2013.
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Pj : 2 plans joints (voir annexe 15 a et 15b)

Par rapport au dernier PLU, apparaissent des zones Nj apparemment de fagon assez
arbitraire ou irrationnelle. Voir par exemple les schémas joints.

On m’empéche de construire sur mon terrain, le n°5 alors que la maison construite sur le
terrain n°3 est beaucoup plus en refrait. Cette construction que I'on veut m'empecher de
faire aurait un accés par la méme impasse que le terrain n°3 ; cette impasse a été elargie ;
j ai cédé gratuitement le terrain qui dessert le n°3 a la commune.

Cette construction sur mon terrain aurait également un accés sur la voierie de 6m de large
qui a été créée, voir sur le schéma.les canalisations sont suffisamment dimensionnés ; il

suffit de vérifier.

A linverse, le propriétaire du terrain n°1 peut construire sans accés.

Il en est de méme pour la zone HAU attenante oli 'on pourra construire dans l'avenir en
ayant le nouveau chemin comme accés. On aura donc dans le futur des maisons le long du
nouveau chemin mais les terrains n® 3 - 5 et 7 en seront privés.

Est-ce le hasard qui veut gue tous les propriétaires des terrains n® 3 -5 et 7 ont des
enfants que I'on voudrait éloigner ou faire construire dans des zones plus rentables pour
certains. Je me pose la question.

Veuillez agréer, Monsieur 'enquéteur, mes salutations distinguees.

3.2.3 Avis des personnes publques consuiites

Les personnes publiques suivantes ont donné leur avis sur le projet du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de MITTELHAUSEN :

Préfecture du BAS RHIN s avis fm e 7 vante
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Chambre d’ Agriculture du Bas-Rhin : Avis favorable au titre du code rural sur
la faible consommation de l'espace agricole
. Avis favorable avec réserve sur
- Uidentification dans le rapport de présentation des 2
exploitations d’élevage bovin qui relévent des installations classées pour
la protection de I'environnement.
-lidentification dans les orientations d’aménagement des
objectifs de densité minimale et de production de nouveaux logements.
- revoir la rédaction des constructions ou extensions des
exploitations dans la zone Aa.

Chambre de Commerce et d’Iadustrie de STRASBOURG : avis fuvorable
Sur le projet de PLU arréte par la commune le 27/6/2012

RFF ©avis favorable

Chambre des Métiers d’Alsace  : avis fuvorable

Syndicat Mixte pour le SCOTERS :  avis favorable avec les remarques suivantes
- Le syndicat mixte salue [’effort de la commune pour sa volonié
d’économie du foncier, et de recherche de densification.
-1l souhaite cependant qu’il n'y a pas de décalage entre le
scénario démographique du PLU et celui du SCOTERS.
-1l constate que les zones UX et TAUX ne sontt pas suffisamment
étayée.
- Il propose de supprimer, dans les orientations d’aménagement,
les amorces de voirie vers le Novd, dans les zones IAU et TIAU,
parce qu’elles augurent des extensions futures.
- il propose enfin de relocaliser les zones Nj entre les zones A/N
et AU plutdt que de les inscrire entre les zones U et AU,

Eleetricité de Strasbourg Réseaux . «vis fjuvorable avec les remarques suivantes

- Revoir la liste des SUP
- revoir l'implantation des petites installations électriques dans
la zone N.

France Teiecom-Orange . avis favorable

GTR GAZ : avis favorable

-Rappel des servitudes relatives & la conduite de Gaz et des
contraintes imposées aux nouvelles zones constructibles
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Syndicat Intercomamunal & vocation unique ¢’assainissement (SIVU) -

Commune de MITTELSCHAEFFOLSHEIM : avis Je
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DEUXIEME PARTIE

B — CONCLUSION MOTIVEE du COMMISSAIRE ENQUETEUR

L.’enquéte publique relative au projet de PLU et du zonage d’assainissement de
la commune de MITTELHAUSEN s’est déroulée dans de bonnes conditions.
Le dossier mis a la disposition du public était complet et bien présenté.

Les formalités administratives préalables ont ét€ remplies, a savoir :

- consultation préalable de la population
- consultation des personnes publiques concernées
- publicité Iégale dans la presse régionale

Le public, qui était trés mobilisé pendant toute la durée de [’enquéte publique, a
été regu en nombre, comme en témoignent le volume des requétes ou demandes
d’informations, pendant les 5 permanences a la Mairie.

Globalement les demandes déposées par courrier par le public sont longues
et/ou solidement argumentées.

Le dossier du PLU présente

- sur la forme, une bonne lisibilité et une trés bonne présentation.

- sur le fond, une orientation générale volentariste, synthétisée dans le
PADD, qui privilégie un accroissement démographique réaliste, un
rééquilibrage de I’armature urbaine en stoppant 1’étalement, une protection
de la diversité des paysages agricoles, naturels et urbains, et une prise en
compte de la mixité économique, sociale et urbanistique..

Le projet de PLU, qui va se développer sur une période longue (horizon
2025), s’est lui-méme élaboré sur une longue phase de concertation et
d’explication  (voir paragraphe 2.3 - B). Cette longue phase de
concertation et d’explication a été rendue nécessaire tant la pression fonciére
antérieure a petit a petit désorganisé la morphologie urbaine de la commune.
La force du PLU, en accord parfait avec le SCOTERS de la région de
STRASBOURG, réside dans

- la volonté affichée d’économie du foncier
- 1a justification restrictive du zonage et du réglement associé
- la priorisation des choix au regard du développement durable

Malgré tout, cette pression fonciere est encore vive, comme le révelent les
nombreuses remarques écrites ou déposées par les habitants de
MITTELHAUSEN (voir [’analyse au chapitre 3.2).
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Concernant les demandes &crites, j’ai émis les recommandations qui me
semblent les plus raisonnables. Le conseil # tatue

VLG LE UL/ LT & Je bk b sl badd 2 Je

Copncernant les consaltations des personnes publiques, toutes favorables un
certain nombre de remarques ont été formulés. ‘ VY

Concernant l’ensemble du dossier du PLU,
C e j jue s , en étant
plus précis dans les documents « reglements et presentatlon du proj et »(ex:
circulation, protection des paysages, évolution socio-économique.....).

L

Concernant Peagsemble du dossier de zonage d’assainissement collectif et
non collectif, il n’a pas été fait de remarques défavorables au projet.

Clobalement la commune a consenti un effort réel d’économie du foncier, en
coherence avec les or1entat1ons du SCOTERS et dans ces conditions, j’émets un
AVIE ¥ tons au projet de PLU et du zonage
d’ assalmssement collectlf et non collectlf de la commune de MITTELHAUSEN.

L

Fait # OBERHAUSBERGEN

Le 10/05/2013
Le Commissaire Enquéteur
Jean-paul DELPEINT

%

7 ‘ :juf! /
JJ/’

/o

f/
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TROISIEME PARTIE

C - PIECES JOINTES

- annexe 1 désignation du commissaire enquéteur
- annexe 2 arrété de mise a I’enquéte
-annexe 3 et4 publicité dans la presse régionale

- DNA _ ‘

- L’ax;}i/ﬂebdo fgr fowely
- annexe 5 avis d’enquéte publique
- annexe 6 certificat d’affichage
- annexe 7 annexe remarque R3
- annexes annexe remarque R6
- annexe 9 annexe remarque lettre L.3
- annexe 10 annexe remarque lettre L. 3
- annexe 11 annexe remarque lettre L5
- annexe 12 annexe remarque leitre L. 5
- annexe 13 annexe remarque lettre L 7
- annexe 14 annexe remarque lettre L 9
- annexe 15 annexe remarque lettre L11
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REPURLIQUE FRANMCAIER

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIT DE STRASBOURG
20/02/2013
N° E13000003 /67 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIK

Décision désignation ef provision

Vu enregistrée le 20/02/2013, la letire par laquelle Madame le Maire de la commune
de MITTELHAUSEN demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet:

Elgboration du plan local d'urbanisme et zonage d'assainissement collectif el non collectif de
la commune de MITTELHAUSEN ;

Vu le code de Penvironnement ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Jean-Paul DELPEINT est désigné en qualité de commissaire
enquétenr titulaire pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Idmond BUCHHEIT est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour "enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :La commune de MITTELHAUSEN versera une provision d’un montant de
700 €uros, dans le délai de 10 jours, & la Caisse des dépois et consignations.

ARTICLE 4 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorise a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par lIa législation en vigueur.

ARTICLE 5 :La présente décision sera notifiée 4 Madame le Maire de la commune de
MITTELHAUSEN, & Monsieur Jean-Paul DELPEINT, 4 Monsieur Edmond
BUCHHEIT et & la Caisse des dépdts et consignations. '

Fait & Strasbourg, le 20 février 2013

le Vice-Président,

Pascal Devillers

31, avenue de la Paix, B.P. 51038 F : 67070 Strasbourg cedex © 03.88.21.23.23 - Fax:03.88.36.44.66



REPUBLIQUE FRANCAISE Strasbourg, le 20/02/2013

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE STRASBOURG
31 avenue de la Paix - B.P. 51038
67070 STRASBOURG Cedex £13000003 /67
Téléphone : 03.88.21.23.23 )
Télécopie . 0388364466 Madame le Maire de la commune
de MITTELHAUSEN
Dossier n° : £13000003 / 67 Mairie
(4 rappeler dans toutes correspondances) 3, rue Aulach
67170 MITTELHAUSEN

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION CE +PROVISION

Objet : Elaboration du plan local d'urbanisme et zonage &’ assainissement collectif et non collectif de
fa commune de MITTELHAUSEN

Madame le Maire,

°ai honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le président du
tribunal a désigné Monsieur Jean-Paul DELPEINT, Cadre supérieur France Télécom retraité,
demeurant 21, rue Hofacker, OBERHAUSBERGEN (67205) (tel : 03.88.56.17.51), en qualité de
commissaire enquéteur titulaire et Monsieur Edmond BUCHHEIT, Général de Gendarmerie retraité,
demenrant 27A, rue de la Glacicre SCHILTIGHEIM (67300) (tel: 03.88.33.34.50 / portable :
06.70.49.98.78), en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Je vous demande de leur adresser & chacun, et le plus rapidement possible, le dossier soumis a
enquéie.

Je vous rappelle qu’en application de Particle R.123-9 du code de I'environnement, vous
devez consulter le commissaire-enquéteur avant de fuxer les jours et heures ol celui-ci se tiendra & la
disposition du public pour recevoir des observations.

Tl vous appartient de verser directement dans le délai de 10 jours la somme fixée par cetfe
décision 4 la Caisse des dépdts et consignations, direction du bancaire réglementé, gestion du fonds
d*indemnisation des commissaires enquéteurs — 15, quai Anatole I'rance 75700 PARIS 07 SP.

Votre réglement devra &tre effectué sur le compte ouvert a cet effet dont le numéro est le
suivant : 40031 00001 0000279168 T 64. Si vous souhaitez régler par chéque, celui-ci devra étre
tibellé au nom du F.LC.E (fonds d’indemnisation des commissaires enquéteurs).

La Caisse des dép6ts et consignations vous délivrera une attestation dans un délai de 5 jours a
compter de la date de réception de la somme sur le compte du fonds d’indemnisation des COMmmissaires

enquéteurs.

Enfin, vous voudrez bien me fransmetfre une copie de V’arrété d’ouverture d’enquéte des que
celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Madame te Maire, Iassurance de ma considération
distinguée.

Le Grehzfﬁi,er,

A g i
%pfﬁﬂg}



Commune de Mittelhausen

Enquéte Publique sur le Projet PLU
et sur le zonage d’assainissement
collectif et non collectit

- Vu la délibération du 5 mars 1998 prescrivant 1’élaboration du POS,

- Vu l’arrété municipal en date du 21 ao(it 1998 mettant en ccuvre
I’élaboration du POS,

- Vu la délibération du conseil municipal du 15 mai 2006, définissant les
modalités de la concertation,

- Vu la délibération du conseil municipal du 27 juin 2012, arrétant le projet
de PLU,

- Vu la délibération du 4 mars 2013, approuvant le projet de zonage
d’assainissement collectif et non collectif de la commune de Mittelhausen,

- Décision du Tribunal Administratif en date du 20/02/2013 nommant
Monsieur Jean-Paul DELPEINT, Cadre supérieur France Télécom retraité
domicilié 4 Oberhausbergen (67205), 21 rue Hofacker, a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur en qualité de commissaire enquéteur
principal, et Monsieur Edmond BUCHHEIT, Général de Gendarmerie
retraité, domicilié a Schiltigheim (67300), 27a rue de la Glaciere, en
qualité de commissaire enquéteur suppléant,

- Arrété du maire n° 2 en date du 05 mars 2013 prescrivant ’enquéte
publique du Projet PLU et sur le zonage d’assainissement collectif et non
collectif,

- Insertions dans les différents journaux

- Avis au public




Article 3

Le projet de PLU arrété, le zonage d'assainissement collectif et non collectif de Mittelhausen
ainsi qu'un regisire d’enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur seront déposés a la mairie de Mittelhausen pendant 32 jours consécutifs aux jours
et heures habituels d'ouverture de la mairie : ’

le mardi de 10h & 12h et le vendredi de 16k & 8%,

Chacun powrra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit & I'adresse suivante :

Mairie de Mittelhausen, Commissaire enquéteur PLU, 3 rue Aulach 67170 Mittethausen ou
directement au domicile du commissaire: M. DELPEINT Jean-Paul «Enquéte PLU
Mittelhausen» 21, rue Hofacker 67205 Oberhausbergen. '

Article 4
Le commissaire enquéteur recevra a la mairie le :
* mardi2avril2013de9ha12h
* mardi9avril 2013de17ha20h
° sgsamedi20avril2013 de9hai12h
¢ vendredi26 avril2013 de 15h 418 h
o vendredi3 mai 2013 de 14 h 2 17 h (cl6ture)

Article 5

A Texpiration du délai de Yenquéte publique prévu & Varticle 1, le registre sera clos et signé
par Je commissaire enquéteur qui disposera d’un délai de un mois pour iransmetire au maire
de la commune de Mittelhausen Ie dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.
Article 6

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au Préfet
du Département du Bas-Rhin et au Président du Tribunal administraiif,

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions & la mairie aux jours et heures
habituels d’ouverture, '

Article 7

Un avis au public faisant connaitre Fouverture de l'enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de enquéte, dans
deux journaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché notamment & la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la
commune de Mittethausen. :

Une copie de ces avis publiés dans Ia presse sera annexée au dessier soumis 2 l'enquéte
avant Youverture de l'enquéte en ce qui concetne la premigre insertion, et au cours de
I'enquéte pour la deuxidme insertion.

Fait & Mittelhausen, le 5 mars 2013

Le Maire,
Mireille GOEHRY O

PREFECTURE
DY) HAS-RITIN

{5 ARG 201 é’c‘@g L -

Bursau du Contrite S
de Légalité i




Comrune de MITTELHAUSEN

Avis d'enguéte publique

fieiative & I'élabwratlon du Plan Local @' Brbaisme
aldezonase d'assalnissament coliestif of non
colleclif

Tlouverture de l'enquéte publigue a é5é prescrite par arrétéd du maire
o @'2013 en date du 5 mars 2013, -
Fur ordonnance n® £13000003/67 dn 20/02/2013, le président du Tribunal

sdmmnistratif de Strasbourg a désigné Monsieur Jean-Panl DELPEINT,
cadrs supérieur France Télécom retraité, en gualité de comrhissaire enqué-
I=ii principal, et Monsieur Edmond BIFCHHELT, général de gendarmerie
reirglié, en qualité de commissaire enguéteur suppléant.

Tlie se déroulera du 2 avril 2013 au 3 mai 2013 4 17 h, en mairie de
whttethausen, aux horaires habituels d'ouverture de 1a mairie - e mardi de 10
haizhetlevendredide16ha 18h.

L= dossier d'enquéte, comprenant notamment le prajet de FLI| of le zomage
d'assainissement collectif et non collectif ainsi que ie= swvis dos sarvices, st le
registre dans leauel les ocbservations pourront &tre cunsignsed, sei'vat tenus
4 disposition du public au lieu et heures précisées oi-dessma

Les requétes et observations pourront également bire edressies durant cette
méme période par courrier & : Mairie de Mittelhatisen, oo miisEaive ancmas-
teur PLU, 3, rue Aulach, 67170 Mittelbansen ou dlrenioment & latentionds |
M., DELPEINT Jean-Pat " Enquéte PLU Mittslhsnssn * 21 vin Hofaclsr,
672085 Oberhausbergen.

Le comimissaire enquéteur sera i disposition du puhiivle: |
-mardi2 avril 2013de9ha12h 1
-mardi @ ayril 2013de17haz20h

-samedi20avril 2013 de9hai2h

-vendredi 26 avril 2013det5ha18h

-vendredi 3 mai 2013 de 14 h & 17 h (clofure)

A issue de l'enquéte publique et dans wn ét réglomentaies d'on fidis, 1
commissaire enquéteur remettra & la oomumims emn-TEppitl B 05 coectn-
sions qui seront disponibles et consulteblea =n nisiri= drens uz =0

L vvimune de Mittelhanserl o2t compstanie puuy prendrs tomie dfgicis
relative & Pélaboration du Plan |real dTrbenisms et nolimmen
deuiniee des modifications & apporter zu projet suite & Teng pihiique
avant ds 'ahorouver ainsi que pour @ donige del'asesinisserien | pulleast =
non tlleclit,

—

Pour pius de renzsignements, vous pouves conlsoier Mademe & mein |
Mireille GOEERY, perminne regpomnsalies i I'inbtration do B |
Lemgrive, Mirallls GOEAR Y
ABEMEFFD

DNA & naps 2013 - -

Imsedliom dans \@Ww S

Avis d'enquéte publigue

_Relative a Mélaboration fu Plan Local
d'Uritaniame of de zonage 'assalnissement
collechif et non collecHt

L'ouverture de lenguéte publique = été prescrite par arrété du maire
n°2/2013 en date du 5 mara 2013, .

Par ordonnance n°® B13000003/67 du 20/02/2013, le président du Tribunal
Adminisiratif de Strashourg a désigné Monsieur Jean-Paul DELPEINT,
cadre supérieur France Télécom retraité, en cualité de commissaire enqué-
teur principal, et Monsieur Edmond BUCHHEIT, général de gendarmerie
retraité, en qualité de conimissaire enquéteur suppiéant.

Tifle se déroudera du 2 avril 2013 au 3 mai 2013 & 17 h, en mairie de
Mittelhausen, aux horaires hahituels d'ouverture de Ia mairie ; le mardi de
10hai2hetlévendredide 16 ha 18k,

Le dossier d'enquéte, comprenant notamment le projet de PLU ef le zonags

- d'agsainissement collectif et non collectif aingl que les avis des services, et

le registre dans lequel les observations pourront &tre consignées, seront
tenus & disposition du public au lien et heurss précizées ci-dessus.

Tesrequétes ef observations pourront égalernent tre adressées durant cette
méme période par courrier 4 : Mairie de Mittelhausen, commissaire engue-
teur PLU, 3, rue Aulach, 87170 Mittelhausen ou directement & l'attention
de M, DELPEINT Jean-Paul * Enquéte PLIT Mittelhausen » 21, rue Hofacker,
67205 Oberhausbergen.

Le commissaire enquéteur sera  disposition du public le :
-mardi 2 avril 2013 de9 haish

-mardi 9 avril 2013 de 17 h 4 20 h

- eamedi 20 avril 2013 de 9h 4121

- vendredi 26 avril 2013 de 15h 3 18 h

-vendredi 3 mai 20183 de 14 h & 17 h (cléture)

A issue de l'enguéte publique et dans un délai réglementaire d'un, mpia, 1o
commiissslire anguéteur remetira 4 la commune son rapport et ses uonuin-
sions qui seront disponibles st consultables en mairie dnrant v &n

La communs de Mittelhausen est compétente pour prendi'n toute déoision

* relative & l'élaboration du Plan Local 6'Urbanisme et notemmenl pour

décidet des medifications & apporter au projet suite Temguite publiqus
avenf de |'sznrouver ainsi que pour le zonage de lassainissement enlleclif
ew oo goiiecks

Penat plax ds renseignements, vous Pouvez contacter IMedame |6 meive
Mireills ZOEHRY, personne responsable de 'dlaboration du PlLIJ,

e e T T Le maire, Wirsllic GOEERY

VENDREDI 5 AVRIL 2013+ .

TEOTEIR00
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DNA| 12



A raer k.
LRgRY hions Asms

& N N

ENQUETES

CORMMUNE DE RMTITELHAUSER
AVIS DPENQUETE PUBLIQUE
relative a I’élaboration du Flan Local d’Urbanisme et
du zonage d’assainissement collectif et non collectif

Pouverture de Penquéte publique a &té prescrite par awété du Maire n° 2/2013 en
date du 5 mars 2013, par ordonnance n° E13000003/67 du 20.02.201 3, le Président
du Tribunal Administratif de STRASBOURG a désigné M. Jean-Paul DELPEINT,
Cadre supérieur France Télécom retraité, en qualité de commissaire enauélour prin-
cipal, et M, Edmond BUCHHEIT, Géndral de Gendarmerie retraits, en qualité de com-
missaire enquateur suppléant,

Elle se déroulera du 2 avril 2013 au 3 mai 2013 3 17 i1 00 en Mafrie de MITTELHAL-
SEN aux horaires habituels d’ouverture de 1a Mairie =

ie mardi de 10 h 312 h etle vendredi de 16h & 18h .
Le dossier d'enquéte, comprenant notamment je projet de PLU et le zonage d'assai-
nissement.collectif et nor collectif ainsi que les avis des services, et la registre cia.r]s
lequel les observations pourront &tre consignées, seront tenus & dispositicn du putlic
au iieu et heures précisées ci-dessus. ~
Les requétes et ohsetvations pourront également atre adressées durant cetie méme
période par courrier 3 ; Makre de MITTELHAUSEN, Commissaira enquiteur PLU,
3 rue Aulach, 67170 MITTELHAUSEN ou directerment & |'attention de M. DELPEINT
JeanéPaul “Enquéte PLU MITTELHALUSEN” 21 e Hofacker, 87205 OBERHALIS-
BERGEM,

Le commissaire enquateur sera 4 disposition du public le :
-mardi 2avril 2013 degha12h

-mardi 9avril 2013 de 17h 220 h

-samedi 20 avrit 2013de @ha12h

-vendredi 26 avril 2013 de 15h 3 18h

- vendred) 3 mai 2013 de 14 h 2 17 h (clture) i .
Alissue de Yenquéte publique et dans un délai réglementaire d'un mois, le commis-
saire enquéteur remetira A Ja commune son rapport et ses conclusions qui seront
disponibles et consultables en Mairie durant un an. .

La commeme de MITTELHAUSEN est compitente pour prendre toute décision rela-
Tive & Péfaboration du Plan Local d'Urbanisme et notamment pour décider des modi-
fications & apporter au projet suite 2 P'enquéte publiicue avast de Fapprouver ainsi que
pour le zonage de Passainissement collectf e non collect, o

Four plus de renseignemenis, vous pouvez contacter Mrme ‘2 Maire Mireille GOEHRY,
personne responsabie de Pélaboration du PLU. Le Mzire, Mirelle GOEHRY

COMMUNE DE MITTELHAUSEN
AVIS D'ENQUETE PUBLIGUE
relative a Pélaboration du Plan Local d'Urbanisme ot
du zonage d'assainissemant collects et non collectif

L'ouverture da fencuste Pubiique a §ie prescrite par aSte du Maire n° 272013 en
date du 5 mars 2019, par ordonnancs n® E1300000%/67 au 20.02.2013, le Présiqent
du Tihunal Adminkstratif de STRASBOURG 4 désigné M, Jean-Paul DELPEINT,
Gadre supérieur France Téldoom Ietrailé, en qosiité de commissale enquéeteur prin-
cipal, et M. Edmond BUGCHHETT, Génaral do Cendarimesie retraits, en qualts de com-

missaire enquélet Suppisant.
Ei d 2H3 417 h 10 en Mairie de MITTELHAL-

P———

Nidaal
SEN ai horaifes habituels drouveriize de fz Maiie H

E!maldidamhé12hetlewendredide1ﬁhli|18h d
dassier d'enquéte, comprenant nolamment s projet de PLU st i zonage d'assai-
fNissement colleclit et nan collactif aingi fue jes avhrq;as senices, et e mgteshedars
bsavmmmpn: e consigndes, seront fenus 3 dispositlen du publig

cidessus,

as )] urTant égatement tre adressées dursmt cette mime
Pariods par courdier & : Maiie de MIFTELHAUSEN, Commissaio entustaur PLU,
3 rua Aulach, 57170 MITTELHAUSEN oy directement 4 |'atiention de M. DELPEINT
g%m “Enquéte PLU MITTELHAUSEN" 21 rue Hofacker, 87205 OBERHALIS-

Le commissaie en éleur sera & disposition dy pubdie fa
-mard 2 el 23 de D h 3 12 |y

-mardi 9 awril 2M3 deirh 220 h

- samedi 20 aviil 2013 deBha12h

- Vendredi 28 awl 2013 de 15h 5 181

= vendredi 3 mal 2013 de 34 h & 17 b {clturs)

A l'issue de Fenquéte publigue et thans un de«la} réplementaire d'unmois, le commis-
sdire enquaieur remeitra 4 & commune son =pport et ses conclusions quil seront
dispom et consuitables an Maire durant ur an.

La commune da MITTELHAUSEN est compétenie pour prendre foute décision mla-
tive a I'élaboration du Plan Logal d'Urbanisme ot nolamment pour déciter des mod-
fications & apporterau pmielsuileél’enquét;publiqusavamde Tapprouveraisi gue
pourle zonage de Passainissament calletit rion calfectif,

Pour plizs de rnseignements, vous pauvesz contacter Mme 1o Maira vireille GOEHHY,
Perseie fesponsable de I'dabomtion du PLY, Le Maire, Miraille GOEMRY

=

TRMBUKRAUX
s

)

5 j
TRIBUNAL D'INSTANCE DE MULHGUSE

X {3]213

REGISTRE DES ASSQCIATIONS DEMULHOUSE

1 Bacdinseritfe 2 .2013aukegismdeskssuciaﬁgn§\fciumegﬂ.mﬁo48i‘aso-
avec siégé & 68440

cizton tite : JADOQORE LES ESCHENTZWILLER,

Yassociation’a pour abjet: Promauvolr et veloricer les activités of les arfis-
Bowes des glambres. Favoriser Fentraide entreles artistes, etc.

La i51t & complase de ; Présidents :Mme Marie FALLER nés' BALTENWECK
demmeumart 18 e Visie & ESCHW;ZQ!J»H:[ER. Seeréteire : MmeMichile SCHNE-
DER RES HIRLEMANN demevrant 3 ESEHENTAWILLER. Tl'émriégr‘e: Mite Sylvia FE-
SELLANN demerant & RECHEW,

i 1’B = Viiie, Lok statuts ont 8té adoptés ke 09.07,2013,

La greffier

P

TRIBUNAL BYINSTANCE DE MOLHOUSE

REGISTHE DES ASSOC[ATIOI’&}S’DE MULHOUSE
# a éta insctit 12 27,03 203 ay Hegmdesﬂssoﬁatinm\lhlumgﬂ, Folio 49, Fadan-
ciation dita ; RUCHER ECOLE - FECONDATION ILLFURTH aves siége 268720
ILFURTH, 2 e dy h, Waine oPlurh, Iﬁ%«aﬁsmﬁéléadaptﬁsreﬁjkzmz,
Lassaciatich a gour objet s motion dé Fapicullure, &
i O 2 1 is BURGHARD dermairant 29 e
Amé I_‘mglemeturant & TAGSDORE,

S.E0s

e@est-asricole.com
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Commune de MITTELHAUSEN
AVIS D'ENQUETE PUBLIGUE
relative 3 I'élaboration du Plan Local d'Urbanisime ot

du zonage d'assainisseimeant coliectif et nion collactif

L'ouverture de I'enquéte publique a é&té prescrite par arrété du maire n° 2/2013 en date du
5 mars 2013,

Par ordonnance n°® E13000003/67 du 20/02/2013, le Président du Tribunal Administratif de
Strasbourg a désigné Monsieur Jean-Paul DELPEINT, Cadre supérieur France Télecom
retraité, en qualité de commissaire enquéteur principal, et Monsieur Edmond BUCHHEIT,
Général de Gendarmerie retraité, en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Elle se déroulera du 2 avril 2093 au 3 mai 2013 & 17h00
eh Mairie de Mittelhausen
awux horaires habituels d'ouverture de la Mairie :
le mardi de 10h a 12h et le vendradi de 16h a2 18h

Le dossier d'enquéte, comprenant notamment le projet de PLU et le zonage
d’assainissement collectif et non collectif ainsi que les avis des services, et le registre
dans lequel les observations pourront étre consignées, seront tenus a disposition du public
au lieu et heures précisées ci-dessus.

Les requétes et observations pourront également étre adressées durant cette méme
période par courrier a : Mairie de Mittelnausen, Commissaire enquéteur PLU, 3 rue Aulach
67170 Mittelhausen ou directement a l'attention de M. DELPEINT Jean-Paul « Enquéte
PLU iittelhausen» 21, rue Hofacker 67205 Oberhausbergen.

Le commissaire enquéteur sera & disposition du public le :

» mardi2 avril2013de9ha12h

» mardi 9 avrii2013de17ha20h

« samedi20 avril2013de8ha12h

« vendredi 26 avril 2013 de 15ha18 h

» vendredi 3 mai 2013 de 14 h a 17 h (clbture)

A lissue de l'enquéte publique et dans un délai réglementaire d'un mois, le commissaire
enquéteur remettra & la commune son rapport et ses conclusions qui seront disponibles et
consultables en iMairie durant un an.

La commune de Mittelhausen est compétente pour prendre toute décision relative a
['élaboration du Plan Local d'Urbanisme et notamment pour décider des modifications a
apporter au projet suite a 'enquéte publique avant de l'approuver ainsi que pour le zonage
de l'assainissement collectif et non collectif.

Pour plus de renseignements, vous pouvez contacter Madame le iiaire iiireille GOEHRY,
personne responsable de I'élaboration du PLU.

Le Maire, Mireille GOEHRY



Commune de Mittelhausen
3, rue Aulach
67170 Mitielkiausen

ATTESTATION

Le Maire certifie que |'arrété prescrivant |'enquéte publique sur I'élaboration du PLU
et le zonage d'assainissement de Mittelhausen a été affiché en mairie a compter du
11 mars 2013, et pendant toute la durée de I'enquéte qui s'est déroulée du 2 avril 2013
au 3 mai 2013 4 17hC0 .

Les avis & insérer dans 2 journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département
quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers
jours de enquéte sont parus :

* pour le ler avis

- dans le DNA le 8 mars 2013

- dans ['Est Agricole et Viticole le 8 mars 2013

« pour le rappel :

- dans le DNA le b avril 2013

- dans I'Est Agricole et Viticole le 5 avril 2013

A Mittelhausen, le 5 avril 2013

Le Maire,
Mireille GOEHRY

Poedua—
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REPUBLIGUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DU BAS-RIHIN ‘ Hi .
PraciTeezmes da Strasbog-Campeone Mittelhausen, le 15 décembre 2009

MAIRIE
de

MITTELHAUSEN

B7170

GAEC des 4 Ponts
NMademoiseills FELDIMANN
30 rue Principale

67170 MITTELHAUSEN

AFFAIRE : PC 06729709c0003

Mademoiselle Feldmann,

Selon Ig schéma dépattemental des risques majeurs, la commune de Mittelhausen est
souniiss au nsqu= de coulses d'eaux boususes. Jusqu'a présent nous n'avons point eu de tels
problEmes dans Is secteur ol vous souhzaiiez implanier voire soriie d’exploitation.

Hzenmoime, = dlsgus zémo redistamt pas et des phénoménes météorologiques

Stan ' n pius fréguenis, le vous demanders! de bien voulolr prendre les
Yer 3 ge nsgus, notamment per des planiations en limite de
Teurs déi= prevy, par s respect de cultures limitant ce risque,

T E PENTnERE BOa =
v 2008 en mairie oves FEA.;
rsspedier une dstencs minmale

dun fulr lopement de fonction afin == ne pas entraver ls développement futur des 2
Expiciztons agricoles inslalies sur ce slie

voue rappsier es eng Ed?TﬁE“TS pris lors de la réunion du 24
e E—;:-a‘*r_;, ol vous vous &les engagés, tous les deuyx, a
d= 50 m 2 peric du chemin d'exploitation pour la ‘construction

En o= qul concems Mmplantation d'un futur logement de fonction, Je tiens & vous rappeler
qus le Conssll municipal s'est prononcé défavorablament quant & la création d'enclave par

pringipe 2u nivesu du zonage du PLU, et donc par conséquent d'une enclave au nord de Ja Zone
AA gqui vous conceme.

Je vous signale également guen cas d'endommagement du chemin ds Glmbrett fes
iravalx de remise en état seront & votre charge.

Jde reste bien sOr & votre éntitre disposition pour tout renseignement complémentaire, et
vous prie de recevoir, Mademoiselle Feldmann, mes salutations les nisilleures.

Mireilie Goehry,
Maire de Mittelhausen
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L'implantation d'une habirari
la voie amorcerait une second
excendtré par rapport au vill
boisé. (are. 7, 111-1-2 du Cod

La desserre Par le réseau d'a
L 42i-5 du Code de 1'Urbanism

TRASBOURE:

on a quarre vingts wérres (80 m) de

e ligne de construction dans un secteur

age, vierge de toure construction et partiell
¢ de 1'Urbanisme).
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